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親愛的讀者大家好

以下為本期的多元投資季刊，我們彙總分析2026年第二季的

多元投資重點領域(包含基礎建設及不動產)之市場動態、交易

情形及重要議題等，並提出我們對未來發展趨勢之看法，希

望讓眾多客戶及讀者對多元投資市場有更進一步的瞭解。若

您有任何多元投資之服務需求或意見指教，也歡迎與我們連

絡，謝謝！

本期內容

基礎建設

長照鬆綁增添動能，運動場館迎招商紅利 2

不動產

商用不動產需求旺盛，土地轉趨審慎 8

普華國際財務顧問公司 董事長

普華國際不動產公司 董事長



基礎建設
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長照鬆綁增添動能，運動場館迎招商紅利

延續政策鬆綁腳步，財政部本季放寬長期照顧服務機構重大公共建設認定標準，降低

民間參與門檻；與此同時，運動場館開發熱潮未減，臺中運動產業園區BOT案本季順

利完成招商，投資金額達500億元，為近年規模最大之運動設施促參案，帶動大型場館

案件持續釋出。

聚焦2026年第二季，依促參法辦理的案件，按照公共建設類別來區分，交通建設最多，

運動設施類別的案件量次多，文教設施類第三。

資料來源：財政部推動促參司、PwC整理

資料來源：財政部推動促參司、PwC整理

2026年第二季已公告BOT/BTO/ROT 民間參與公共建設個數-依公共建設類別

2026年第二季 BOT/BTO/ROT 已截標之大型案件

案件名稱
投資金額

(NT$億)

產業
類型

進度/得標人

1 臺中市運動產業園區BOT案 500 運動設施
台灣人壽保險股份

有限公司

2
清華大學桃園醫療暨教育研發園區
BOT案

142 文教設施 流標檢討

3 新北市板橋醫療園區BOT+BTO案 86 衛生福利
醫療財團法人徐元
智先生醫藥基金會

4 嘉義縣擴大縣治再生水廠BTO案 17 水利設施
惠民連華家興團隊

(合作聯盟)

5
宜蘭縣利澤垃圾資源回收(焚化)廠修
建營運移轉(ROT)案

13 環境汙染
達和環保服務股份

有限公司
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基礎建設

1. 交通設施：作為本季案件最多的設施類別，「臺南市星鑽交通中心BTO案」本季

再度啟動招商，基地面積約1.12公頃，規劃興建結合公共運輸轉乘、停車及商業

機能的複合式交通中心，並將修復歷史建築濟生醫院，規劃作為展覽及商業使用

空間，帶動運河星鑽特區及安平門戶整體發展。全案預估投資金額200億，目前

尚在招商階段，預計於8/20截標。

2. 運動設施：「臺中市運動產業園區BOT案」規劃興建可容納約4.57萬人的大型運

動場館，並設置二棟飯店及大型百貨商場，打造結合運動賽事、休閒娛樂、商業

及觀光的綜合型運動產業園區。全案預計投資金額500億，得標人為台灣人壽保

險股份有限公司。「桃園市中壢體育園區BOT案」投資金額預估330億，預計興

建可容納至少2.1萬人 的大型室內多功能體育館，同時興建供民眾運動使用之運

動設施，為全國首例。此案於本季公告延長備標期，預計於8/25截標。

3. 衛生福利設施：「新北市板橋醫療園區BOT+BTO案」總面積約1.4公頃，規畫

興建地下4層、地上14層之區域級教學醫院，設置總病床數達500床以上，並提

供至少100床住宿式長照床位。預估投資金額86億，得標人為醫療財團法人徐元

智先生醫藥基金會。

4. 環境污染防治設施：「宜蘭縣利澤垃圾資源回收(焚化)廠ROT案」焚化廠營運屆

滿20年，本次修建將導入AI智能管理系統，並增設底渣篩分廠等設施。整建完成

後，每年預估可處理約20萬公噸廢棄物，總垃圾發電量提升至1.7萬瓩。預計投

資金額13億，得標人為達和利澤環保股份有限公司。

5. 水利設施：「嘉義縣擴大縣治再生水廠BTO案」規劃設置每日產水規模6,500噸

之再生水廠，穩定供應嘉義科學園區及周邊產業用水，並建置取水、輸水、放流

水前處理、RO及除硼等再生水處理設施，以因應高科技產業用水需求。全案預

估投資金額17億，得標人為惠民連華家興團隊（合作聯盟）。

資料來源：財政部推動促參司、PwC整理

2026年第二季尚在公告招商中之大型案件

案件名稱
投資金額

(NT$億)

公告
開始

公告
截止

產業
類型

1 桃園市中壢體育園區BOT案 330 115/05/27 115/08/25 運動設施

2 臺南市星鑽交通中心BTO案 200 115/06/26 115/08/20 交通建設

3 臺南市運動藝文休閒園區BOT案 172 115/05/05 115/08/03 運動設施
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基礎建設

規劃中將推出之大型案件(尚未進入招商階段) –合計12件、金額1,683億

1. 觀光遊憩設施：本季新增之大型促參案為「臺東縣知本地區縣有土地BOT案」，投

資金額265億，規劃活化知本濕地周邊約200公頃縣有土地，以自然碳匯為核心，採

低密度開發方式劃分為自然碳匯區、碳匯遊憩區及原住民族文化園區，其中碳匯面

積超過100公頃，並導入生態保育、休閒遊憩及部落文化等多元機能，預計以50年

租約引入民間經營。後續將持續納入地方居民及卡大地布部落意見，兼顧濕地環境

永續、原住民族文化權益與地方產業發展。

2. 商業設施：規劃中將推出之大型案件中規模最大之「台北市南港區成德市場及周邊

規劃BOT案」，投資金額280億，計畫拆除老舊建物，新建一座融合現代化零售市

場、全齡化社福設施（如長照機構）、里民活動中心與低碳立體停車場的多元複合

大樓。除透過現代化管理重塑採買環境、完善地方照顧機能外，亦將推動友善的中

繼安置方案，公私協力打造兼具生活便利與社區照顧的南港新地標。

資料來源：財政部推動促參司網站整理

案件名稱
投資金額
(NT$億)

產業類型 目前進度

台北市南港區成德市場及周邊規劃BOT案 280 商業設施 規劃階段

臺東縣知本地區縣有土地BOT案 265 觀光遊憩 規劃階段

北高雄海水淡化廠 BOT+BTO 案 188 水利設施 規劃階段

臺中市福田水資源回收中心再生水供應
中科臺中園區

158 水利設施 2026年下半年招商

臺中市水湳轉運中心ROT+BOT案 130 交通建設 招商文件審查作業

新竹縣湖口鄉竹九安居社會住宅BOT案 119 社會福利 規劃階段

台北市圓山會展特定專用區開發計畫BOT

案
100 商業設施 可行性評估階段

臺中市臺灣智慧營運塔 BOT案 100 科技設施 規劃階段

高雄市楠梓第二再生水廠 BTO案 90 污水下水道 規劃階段

臺中市后里焚化廠BOT案 89 環保設施 可評審查階段

臺北市綠能循環園區 BOT案 84 環保設施 2026年下半年招商

高雄市中區再生能源發電廠 BOT案 80 環保設施 規劃階段
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基礎建設

其他非依促參法將推出之大型案件進度–合計7件、金額1,961億

資料來源：財政部推動促參司、PwC整理

1. 本次新增大型案件包含「臺北市信義區犁和段二小段1地號等59筆暨三興段二小

段507地號等14筆土地都市更新」預估投資金額285億，鄰近101世貿捷運站及

臺北醫學大學，規劃結合社會住宅、醫療、社會福利及生醫科技育成研發等機能，

打造兼具居住、就業、醫療與休憩的綠色生活圈，2026/8/20開始徵求投資人。

2. 「臺南市東區新都心段24地號等6筆土地都市更新案」預估投資金額152億，鄰

近臺鐵南台南車站、鐵路地下化綠廊帶及未來多功能室內體育場館，規劃以大眾

運輸導向發展模式，打造結合轉乘服務、商業機能及居住品質的住商公益複合核

心。

3. 「高雄市左營區果貿段2地號等2筆土地都市更新案」預估投資金額146億，鄰近

臺鐵左營站及高鐵左營站，並位於國家重點領域校際研教園區周邊，規劃透過都

市更新引進民間資源，打造結合產學研發、人才培育及城市更新的北高雄新地標。

本案將興建研教園區第二會館暨多功能活動中心、捐贈公有停車位及回饋都市更

新基金，徵求投資人至2026/9/30。

4. 「高雄市大眾捷運系統環狀輕軌C34站土地開發案」預估投資金額103億，規劃

以全齡健康舒活園區為發展主軸，結合醫療照護、住宅生活、商業服務及教育研

發等機能，打造高雄都會區健康生活新據點，徵求投資人至2026/10/30。

案件名稱
投資金額
(NT$億)

目前進度

捷運環狀線北環段 Y22 站捷運開發案 820 規劃階段

臺南市中西區星鑽段 2425 、 2426 地號土地設定
地上權

350 流標檢討中

臺北市信義區犁和段二小段1地號等59筆暨三興段二
小段507地號等14筆土地都市更新

285 規劃階段

臺南市東區新都心段24 地號等6 筆土地都市更新案 152 規劃階段

高雄市左營區果貿段2地號等2筆土地都市更新案 146 招商階段

淡海輕軌淡水行政中心站周邊土地開發案 105 招商階段

高雄市大眾捷運系統環狀輕軌C34站土地開發案 103 招商階段
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基礎建設

重要政策法規最新動向

財政部於2026年4月29日已修正「促進民間參與公共建設法之重大公共建設範圍」，

修正重點如下：

• 於衛生福利及醫療設施類別，放寬設有機構住宿式服務之長期照顧服務機構重大

公共建設之認定標準，將原「提供達百分之三十以上比率床位予經濟或社會弱勢

者」，修正為「提供公費安置床位比率達設立床位數規模百分之十五以上」。其中

公費安置床位，係指符合老人福利法或身心障礙者權益保障法規定之失能老人或失

能身心障礙者，由政府補助入住長期照顧服務機構之收容安置服務。

• 本次修正係配合衛生福利部政策，鼓勵民間參與興辦長期照顧服務機構。考量現

行30%門檻較高，可能影響民間參與意願；而依衛生福利部統計，各縣市公費安置

人數占開放床位數比例最高已達21%，顯示具相當實際需求。爰調降門檻至15%，

以提升民間參與誘因，加速國內長照機構布建及公共服務提供。

基礎建設投資展望

考量重大公共建設範圍的擴大以及社會趨勢的改變，基礎建設投資市場有以下三點

值得注意：

1. 衛生福利及醫療產業：本季指標案件「新北市板橋醫療園區BOT+BTO案」投資

金額86億元，由醫療財團法人徐元智先生醫藥基金會取得最優申請人資格，規

劃興建地下4層、地上14層之區域級教學醫院，總病床數達500床以上，並同步

規劃至少100床住宿式長照床位，展現醫療與長照複合式布局之趨勢。與此同時，

財政部本季配合衛福部政策，修正促參法重大公共建設範圍，放寬住宿式長照

機構之認定門檻，以鼓勵民間參與興辦長期照顧服務機構。在臺灣邁入超高齡

社會的趨勢下，衛生福利及醫療產業之需求可望持續攀升，此類結合醫療與長

照服務之基礎建設案源，未來將有穩定成長空間。

2. 運動產業：本季最受矚目之案件為投資金額達500億元以上之「臺中市運動產業

園區BOT案」（臺中超巨蛋），已由台灣人壽保險股份有限公司取得最優申請

人資格。全案規劃興建可容納約4.57萬人之主體場館，並同步設置二棟飯店及

全臺最大規模之百貨商場，預計於2031年正式啟用。臺中超巨蛋順利完成招商，

有望為現正處於公告招商階段之大型運動場館「桃園市中壢體育園區BOT案」

及「臺南市運動藝文休閒園區BOT案」注入信心，帶動後續投標動能。在運動

產業及演唱會經濟蓬勃發展之趨勢下，大型運動場館短期內仍將是基礎建設投

資之重要焦點，未來可望持續帶來穩定案源。
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基礎建設

基礎建設與專案投融資服務

張凱智 普華國際財務顧問公司董事

+886 2 2729 5899 kyle.chang@pwc.com

基礎建設投資展望

3. 交通建設與都市更新：本季之交通建設仍延續案件數量多、單案投資金額相對

較小之趨勢，其中以停車場類型案件占多數。大型案件「臺南市星鑽交通中心

BTO案」及指標案件「淡海輕軌淡水漁人碼頭站停四用地BOT案」均以停車場

為主體，興建多目標大樓及附屬商業設施，目前尚處於招商階段，未來交通建

設類型案件仍值得持續關注。都市更新方面，本季推出之三起都市更新案與捷

運聯開案之規劃方向相同，皆以鄰近之大眾運輸建設如捷運、臺鐵及高鐵為核

心向外延伸開發。此類案件結合社會住宅、產學研發、健康福祉或轉乘商業等

不同建設型態，反映地方政府嘗試依區域產業聚落及人口結構特性，制定土地

開發策略。隨著北中南多條捷運及輕軌路線陸續通車，可預期未來仍會有更多

場站周邊案件接續釋出，成為基礎建設案源的長期穩定來源。

4. 數位建設與AI算力中心：政策面上，政府已將數位建設納入重大公共建設範圍，

並由數位發展部陸續推動以BOO（Build-Own-Operate）模式辦理之算力中心相

關可行性評估及招商。近期數位發展部已兩度公開徵求民間參與數位基礎建設

（算力中心）可行性評估，反映政府正逐步建立以民間投資主導之AI基礎建設

發展機制。未來3至5年，AI算力中心投資將可能成為繼再生能源、醫療長照及

大型運動場館之後，台灣基礎建設市場的新成長動能。相較於傳統公共建設主

要仰賴政府需求，算力中心同時具備企業數位轉型、AI應用發展與區域算力需

求等市場驅動因素，具備較高之商業化潛力。隨著BOO模式逐漸成熟及相關租

稅獎勵機制建立，預期未來將有更多民間資金投入數位基礎建設領域，並促使

AI算力中心成為台灣下一波大型基礎建設投資的重要標的。
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商用不動產需求旺盛，土地轉趨審慎

AI動能推升經濟表現，土地及商用不動產呈現分化

在AI、高效能運算需求持續暢旺下，主計總處概估2026年第二季台灣經濟成長率已

達12.92%，上半年經濟成長率更達13.72%，創下半世紀以來同期最高。根據財政部

統計，2026年上半年的出口金額達4,166.6億美元，較去年同期增47.1%；外銷訂單

金額高達 5,041 億美元，年增50.9%，雙雙寫下歷史同期新高紀錄。

在產業景氣帶動下，2026年上半年全台土地及商用不動產總交易額達2,510億元。根

據PwC普華國際不動產公司統計，商用不動產交易總額達1,768億元，市場表現強勁，

爆發性成長主要受AI與半導體擴產需求驅動，自用型交易占比超過8成。相較之下，

土地市場總交易額約742億元，在信用管制與高利率環境影響下，土地市場動能因建

商態度保守而緩降。

2026年第二季台灣土地投資市場回顧

2026年第二季土地市場延續低檔整理，根據PwC普華國際不動產統計，本季大型土

地交易總額約222億元，跟去年同期減少35%；累計2026年上半年交易總額約742億

元，較2025年同期減少約223億元、年減23%。相較科技業自用需求支撐商用不動

產市場，土地市場受到住宅買氣降溫及融資環境偏緊縮影響，建商購地態度明顯轉

趨審慎。

資料來源：公開資訊觀測站、實價登錄、PwC整理

台灣歷年土地及商用不動產交易金額
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土地 商用不動產
單位: 新台幣億元
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位置 英文字體 中文字體 大小及格
式

顏色 段落高 行距

標題 Georgia Simsum 24pt Brown 0pt 1.25

作者 Arial 微軟正黑
體

14pt

粗體
Black 0pt 1.25

副標 Arial 微軟正黑
體

14pt

粗體
Black 6pt 1.25

內文 Arial 微軟正黑
體

14pt Black 6pt 1.25

註腳 Arial 微軟正黑
體

11pt Black 6pt 1.25

央行自2024年9月實施第七波選擇性信用管制後，銀行持續強化不動產授信風險控管，

不動產貸款集中度亦由2024年高點37.6%持續下降至2026年6月底降至34.9%。值得

注意的是，不動產貸款集中度下降並非不動產貸款餘額萎縮，主要是其他類型放款

增加所致，其中以周轉金流向股市最為明顯。儘管2026年3月央行將自然人第2戶購

屋貸款成數由5成調升至6成，但針對建商的購地貸款規範並未同步放寬。在融資環

境仍偏審慎，加上住宅市場去化速度趨緩的情況下，開發商取得新土地時更加重視

資金成本、推案時程及區域去化能力，土地市場交易動能因而持續受到壓抑。

然而，大型建商並未全面退出土地市場，而是從過去積極「備地」轉向具明確開發

效益的精準布局。第二季土地市場指標交易之一為潤隆建設以37.11億元取得台中水

湳經貿園區約1,205坪商業用地，成交單價約每坪308萬元，按500%容積率換算，容

積單價約61.6萬元。該基地原為潤隆與地主合作的合建案，此次潤隆在資金相對充

裕下買回地主土地，由合建模式轉為自行持有開發，亦為公司自2024年後、睽違近

兩年再度進場購地。成交單價更超越先前同區文商段土地每坪306萬元的紀錄，反映

即使整體市場交易降溫，具備成熟開發條件及區位優勢的土地仍具價格支撐。

雙北核心開發區亦可觀察到類似趨勢。皇翔建設以34.58億元取得新北市土城區約

3,360坪土地，每坪約102.9萬元，規劃興建住宅大樓；華固建設則以19.77億元購入

新店央北重劃區約791坪住宅用地，每坪達250萬元，創區域土地成交單價新高。該

基地為三面臨路角地並面對十四張歷史公園，華固規劃最快於2028年第一季推案，

總銷規模估約62至65億元。兩筆交易顯示，在房市景氣與融資條件仍具不確定性的

環境下，具資金實力的大型建商仍願意布局，但選址更集中於雙北、台中等成熟市

場，以及重劃區內產權單純、開發條件明確的基地。

2026年第二季土地前五大交易案例

備註: 此筆為關係人交易
資料來源：公開資訊觀測站、實價登錄、PwC整理

類型 標的
面積
(坪)

總價
(新台幣億元)

買方

商業用地 台中市西屯區文商段 1,205 37.11
潤隆建設
(興富發)

住宅用地 新北市土城區頂福段、沛陂段 3,360 34.58 皇翔建設*

住宅用地 新北市新店區斯馨段 791 19.77 華固建設

住宅用地 新北市中和區圓通段 751 12.92 亞昕

商業用地 新竹縣竹東鎮台泥段 1,884 12.66 自然人
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位置 英文字體 中文字體 大小及格
式

顏色 段落高 行距

標題 Georgia Simsum 24pt Brown 0pt 1.25

作者 Arial 微軟正黑
體

14pt

粗體
Black 0pt 1.25

副標 Arial 微軟正黑
體

14pt

粗體
Black 6pt 1.25

內文 Arial 微軟正黑
體

14pt Black 6pt 1.25

註腳 Arial 微軟正黑
體

11pt Black 6pt 1.25

2026年第二季台灣商用不動產投資市場回顧

相較於土地市場的保守氛圍，2026年上半年商用不動產市場表現相當亮眼。第二季

交易總額約627億元，雖較第一季減少45%，但仍較去年同期成長30%；累計上半年

交易總額更達1,768億元，幾乎較去年同期翻倍成長，創下近年來相當亮眼的成績。

進一步觀察交易結構，工業用不動產占整體交易金額逾八成，其中超過八成五為企

業自用型廠房；相較於投資型產品受到市場不確定因素影響，自用需求已成為支撐

市場成交量的重要力量。企業基於產能擴充、供應鏈重組以及AI與半導體產業發展

需求，持續透過購置廠房來強化營運布局。

其中，日月光投控旗下企業成為上半年最積極的不動產買方之一。第二季日月光半

導體以148.5億元取得群創光電位於南科的Fab5廠房及相關附屬設施，建物面積約

55,755坪，交易目的即為擴充半導體先進封裝產能；旗下矽品精密亦同步擴張，以

64.8億元及43.2億元分別取得精金科技與瀚宇彩晶位於南科的廠房，兩案建物面積

合計約5.65萬坪。再加上第一季的兩筆矽品精密向群創光電及聯合再生能源以63.25

億元及28.01億元購入的廠房，合併金額約376億元，約2026年上半年工業用不動產

的27%，反映AI晶片需求快速成長之下，先進封裝業者正加速擴充產能。

從區域分布來看，2026年上半年大型交易亦明顯集中於南台灣，南科接連出現日月

光及矽品的大型廠房交易；產業與企業投資南移的趨勢，也開始反映於高雄商辦市

場。2026年5月南山人壽更是以35.56億元向義享樂國際購入鼓山區「義享帝國」部

分商辦空間，規劃作為高雄分公司、通訊處及教育訓練空間使用；此交易反映出南

山人壽南下布局的決心，也顯示看好此區域長期發展的潛力。

2026年第二季商用不動產前五大交易案例

*備註: 5個樓層，截稿日面積尚未公布、待確認
資料來源：公開資訊觀測站、實價登錄、PwC整理

類型 標的 面積(坪)
總價

(新台幣億元)
買方

廠房 群創南科Fab5廠 55,755 148.50 日月光半導體

廠房 精金南科廠 28,427 64.80
矽品精密
(日月光)

廠房 彩晶南科廠 28,087 43.20
矽品精密
(日月光)

商辦 義享帝國商辦大樓 n/a* 35.56 南山人壽

廠房 台灣光罩竹南6廠 13,286 28.00
矽品精密
(日月光)
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位置 英文字體 中文字體 大小及格
式

顏色 段落高 行距

標題 Georgia Simsum 24pt Brown 0pt 1.25

作者 Arial 微軟正黑
體

14pt

粗體
Black 0pt 1.25

副標 Arial 微軟正黑
體

14pt

粗體
Black 6pt 1.25

內文 Arial 微軟正黑
體

14pt Black 6pt 1.25

註腳 Arial 微軟正黑
體

11pt Black 6pt 1.25

近期高雄亦陸續出現企業購置新型商辦，包括長廣以約3.49億元購入農16特區「京

城IFC」30樓約547坪辦公空間，以及長榮以約1.4億元包下高雄中正商圈「高雄

CBD」31樓整層約353坪空間。近期高雄軟體園區亦有約938坪的大型辦公空間釋出，

為有意布局亞灣區、整併據點或升級辦公環境的企業，提供市場上相對少見的選擇。

PwC普華國際不動產公司總經理田揚名分析，這幾筆交易反映大型企業對高雄辦公

據點整併及升級的實質需求。對需要整合大量員工與不同部門的企業而言，能一次

提供大面積、連續樓層、新穎硬體及高規格設施的A級辦公產品仍相對有限，因此具

備上述條件的新建商辦具有一定稀缺性。

科技產業擴張不僅直接推升南部工業不動產需求，其所帶動的企業進駐與營運據點

布局亦逐步延伸至商辦市場。隨著高雄亞洲資產管理中心專區啟動，加上市府積極

推動公辦都更以承接金融及專業服務業進駐需求，高雄商辦市場的需求結構正逐步

多元化，由傳統在地企業進一步擴展至科技、金融及大型企業區域營運據點。

科技業擴產布局深化，成熟產業聚落一「廠」難求

2026年上半年商用不動產市場的亮點，在於科技業持續擴充生產據點。隨著美光、

日月光、大立光等科技大廠積極布局，企業自用需求成為工業不動產市場主要支撐。

田揚名指出，從交易區位觀察，科技業購置標的多集中於科學園區及編定工業區，

反映企業選址除考量土地及建物成本，更重視既有產業聚落、基礎設施、供應鏈及

人才等條件。

進入第三季，科技業者積極擴充生產基地帶動大型工業不動產交易明顯升溫的趨勢

依舊。大立光短期內三度布局台中產業園區，合計投入約25.68億元，除整合既有廠

區外，亦提前為未來營運需求預留空間；PCB廠華通則投入20.9億元取得桃園觀音

2026年上半年工業區(科學園區除外)不動產交易

資料來源：公開資訊觀測站、實價登錄、PwC整理

區域 標的 面積(坪)
總價

(億元)
買方

觀音工業區 遠東新世紀廠 10,884 27.80 台光電

中興工業區 正達苗栗廠 10,018 25.80 京元電子

廣源科技園區
台英帝國菸草

竹南廠
5,977 20.50 群聯電子

新竹工業區 聯城工業新竹廠 6,485 20.00 旺矽

新竹工業區 達運精密廠 2,519 17.80 晶兆成科技
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不動產代理與顧問服務

田揚名 普華國際不動產公司 總經理

+886 2 2729 6626 david.tien@pwc.com

產業園區約7,217坪土地及廠房，作為中長期產能布局；廣達亦投入197億元取得約

1.97萬坪土地及4.93萬坪建物，持續擴大生產空間。另一方面，日月光及旗下矽品精

密上半年更接連於南科及竹南科學園區取得大型廠房，進一步凸顯大型企業對既有

廠房的強勁需求。

從上述交易可以觀察到，科技業擴產標的高度集中於科學園區及編定工業區。對AI、

半導體及電子製造業而言，除了產業聚落效益外，完善的水電與公共設施更是企業

選址的重要考量。尤其在AI供應鏈快速擴張、產能需求具有時效性的情況下，能夠

縮短建廠及投產時程的既有廠房，其稀缺性更為突出。預期隨科技業資本支出延續，

科學園區及編定工業區內具規模、產權完整且可快速投入使用的廠房，仍將是企業

擴產布局的重要標的。

台灣土地及商用不動產投資趨勢

展望2026年下半年，土地市場方面，在央行信用管制政策尚未明顯鬆綁、住宅市場

去化速度放緩的情況下，建商購地態度預期仍將相對審慎；惟具備資金優勢的大型

建商仍有中長期補充土地庫存需求，六都及新竹等人口、產業與開發條件相對成熟

的核心區位，預期仍將是主要關注標的。近期新竹及嘉義陸續釋出的稀有萬坪工業

土地及廠房均獲得市場熱烈反應，亦顯示位於工業區的大面積土地及廠房需求仍具

韌性。在商用不動產方面，AI及半導體產業景氣延續，科技業擴產與產能布局需求

可望持續支撐工業不動產市場，具備完整基礎設施且可快速投入使用的廠房，仍將

是企業積極尋找的標的。在台股表現強勢、金融資產投資報酬相對具吸引力的環境

下，收益型不動產對投資人的吸引力有所減弱，預期短期內商用不動產交易動能仍

將高度仰賴企業自用需求。

延續上半年「自用主導、產業南移」的市場特徵，AI與先進封裝產業持續擴充產能，

使可快速投入使用的大型廠房成為企業積極爭取的稀缺資源。隨科技產業鏈逐步轉

向南部延伸，相關不動產需求亦由生產基地逐步擴展至企業辦公及專業服務空間。

田揚名預期下半年市場仍將呈現明顯分化，自用型工業不動產可望維持交易主力，

而南部商用不動產市場在產業聚落持續成形下，亦將展現更多元的發展動能。
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關於我們

PwC的財務顧問團隊具備國內首屈一指的財務專業團隊，為台灣最大之財務顧問團

隊之一，提供全面性併購財務顧問諮詢服務，長期深耕台灣與全球併購市場。憑藉

深厚的專業知識、豐富的專案經驗、完整的在地化服務、並結合我們各領域的產業

專家及PwC全球資源，無論您位處於海內外、無論您組織規模大小、亦無論您是投

資方或被投資方，PwC皆可根據您的需求，提供從併購策略規劃、執行及創造併購

價值等全方位且整合性之財務顧問服務，與您共同面對挑戰，並順利完成各項交易。

PwC的不動產服務團隊除了熟悉國內商用不動產、工業及其它類型不動產租售市場

與行情，更結合了PwC全球聯盟組織的財/會/稅/法/不動產等跨領域的專業資源，無

論您個人或是企業有各類型不動產買賣、租賃、公開標售、資產評估、投報分析或

顧問諮詢等需求，PwC皆能提供量身訂做的服務內容，全方位滿足您在不動產領域

的各種需求。

若您對本電子報內容想進一步了解，歡迎聯絡我們：

劉博文董事長

普華國際財務顧問公司/普華國際不動產

+886 2 2729 5239

Jason.liu@pwc.com

田揚名總經理

普華國際不動產公司

+886 2 2729 6626

david.tien@pwc.com

不動產代理與顧問服務

張凱智董事

普華國際財務顧問公司

+886 2 2729 5899

kyle.chang@pwc.com

基礎建設與專案投融資服務
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本電子報內文、附件、及超連結之相關內容構成本電子報之全部內容。本電子報僅提供閱讀者參考使用，並不構成PwC Taiwan對於

閱讀者就特定財務、稅務、及法律案件等相關特定議題表示的意見，閱讀者就特定事件應諮詢專業意見，不應逕以本電子報作為任何

決策之依據，亦不得援引作為任何權利或利益之主張。本電子報未經PwC Taiwan事前之書面同意，任何人不得任意轉載、公開播送、

公開傳輸或作其他目的之使用。若有任何事實、法令或政策之變更，PwC Taiwan得不待通知逕為修正本電子報內容。

© 2026 PwC Taiwan版權所有。"PwC"係指PricewaterhouseCoopers International Limited組織成員所構成的聯盟組織，每一成員均
是個別及獨立的法律個體。

www.pwc.tw

www.pwc.tw

普華國際財務顧問公司

普華國際不動產公司

劉博文 董事長

田揚名 總經理

張凱智 董事

何芃 副總經理

徐卉芝 副總經理

張仕翰 律師

陳立人 經理

周融 經理

吳姵瑩 資深顧問

江梓妘 顧問

林劭 顧問

編輯團隊

http://www.pwc.tw/
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